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TEORIA

A questdo ¢é superar o regime da propriedade individual, seja ela privada (capitalismo) ou
publica (capitalismo de Estado), sem jogar fora as conquistas civilizatdrias dos direitos individuais,
entre os quais se insere o direito a propriedade. Um caminho para esta superacdo seria a
reconstru¢ao da propriedade coletiva, produtiva e auto-organizada em pessoa coletiva, enquanto
entidade detentora de direitos (sujeito coletivo). Portanto, a questdo € se desfazer do individualismo
mantendo a individualidade, uma conquista, quica a maior, da Modernidade, que, coincidentemente
surgiu juntamente com o advento do Estado moderno. Esta superagdo da propriedade com a
preservacao dos direitos individuais ndo se dard com a simples abolicdo da propriedade, mas, creio,
a partir do emprego de direitos individuais de propriedade para conscientemente se buscar a
reconstru¢ao dos direitos sociais da propriedade coletiva, ou seja, de coletivos organizados sob uma
personalidade coletiva propria, retomando-se assim o governo dos bens comuns. Quais seriam estes
bens comuns? Justamente aqueles que sdo impassiveis de serem reduzidos a bens ou servigos, como
o crédito, os recursos naturais (terra) e os recursos humanos (trabalho). Que, contudo, foram
reduzidos a uma condicdo juridica ficticia de mercadorias pela acdo arbitraria do Estado ao longo
dos tultimos séculos, que, com o uso de sua violéncia legal conseguiu construir o que hoje

chamamos de mercados financeiro, imobiliario e de trabalho.

Institui¢des tipicamente modernas - como o exército permanente, policia, hospital, hospicio
e escola - contribuiram para a construgdo arbitraria destes trés mercados de falsas mercadorias,
como demonstrou Karl Polanyi (A grande transformacao, 1944), em estudo de caso especifico a
Inglaterra, precursora do capitalismo, entre os séculos XVI e XIX. Tal sequestro dos bens comunais
espalhou-se por todo o planeta, e, a grosso modo, confunde-se com o processo chamado de
globalizacdo, no caso a globalizacdo alienante, sequestradora dos processos vitais naturais. Por
exemplo: o saber fazer ou maestria sobre um conjunto de conhecimentos necessarios para o

exercicio de determinado oficio (profissdo), tradicionalmente, em todo o mundo, era um bem



coletivo, reconhecido a determinada pessoas conforme regras impostas pelo conjunto de detentores
deste conhecimento. A Modernidade rompe com este paradigma, a comegar pela Lei de Oficios da
Rainha Elizabeth I na Inglaterra, vindo a culminar na abertura do mercado de trabalho no Brasil, por
exemplo, com a liberagdao da pratica de todos os oficios legais por D. Jodo VI em 1808, até que, por

fim, se da a aboli¢cdo da escravatura em 1888.

Tal como a familia patriarcal uninuclear composta de marido, esposa e filhos ¢ a célula-
mater da sociedade individualista, a comuna ou coletividade organizada e produtiva foi a célula
social primaz das sociedades que antecederam as sociedades ditas Modernas. Portanto,
propugnamos pela reconstru¢cdo da comuna tradicional, na qual conjugavam-se direitos individuais
e coletivos, de forma que o caminho para tal facanha seria o emprego respeitoso da propriedade
individual para a reconstru¢do da propriedade coletiva. Assim, ndo se trata de se abolir a
propriedade individual, mas de transforma-la, superando assim o regime politico por ela imposto, de
forma que, dando-se os meios ou ferramentas para a paulatina aboli¢do dos mercados de trabalho,
imobiliario e financeiro, consigamos a emancipacao das esferas sociais da cultura e das relagdes
juridico-politicas do jugo do capital ou da propriedade. Desta forma, com esta superagdo da
propriedade privada ao invés da sua aboli¢do, ndo desperdigariamos a conquista civilizatoria

empreendida pelo Estado Moderno que foi a revelagdo ao mundo dos direitos da individualidade.

Historicamente, tivemos trés momentos nos quais os direitos individuais comegaram a ser
revelados ao mundo. Um momento abortado na Grécia cldssica antiga; outro momento nos séculos
X, XI e XII na Europa com o desenvolvimento técnico e cultural produzido pelas coletividades
organizadas fraternalmente (mutualismo das comunas livres, corporagdes de oficio, guildas
comerciais, etc), que teve como resposta autoritdria a repressdo com as Cruzadas e a Inquisi¢ao
desta organizacao popular baseada em assembleias abertas. Isto juntamente com a reinvengao de um
Direito Romano que ja ndo existia mais fazia mil anos, ou seja, desde o século V, e, que foi
reestilizado ao interesse da Igreja e das classes dominantes, Direito este formalista, individualista e
estatista. Apos os horrores das Cruzadas e, no curso da Inquisicdo, vem a Peste Negra e assim
estavam dadas as condi¢cdes para a agambarcamento (alienacdo) do governo comunal dos bens
comuns, e, consequentemente, o surgimento do Estado Moderno. Amparado pelo direito

centralizado romano reinventado, este Estado despreza as fontes juridicas dos costumes e dos



contratos, ou seja, o Direito social ou popular, e assim institui institui¢des que abrem o caminho

para o surgimento do capitalismo.

O Estado Moderno fornece as condi¢des para o desenvolvimento da institui¢do propriedade,
e, com ela, vem a Revolugdo Industrial. Neste movimento que a nocao de propriedade exclusiva se
fortalece, se fortalece também a noc¢ao de individualidade. Todavia, os excessos individualistas na
gestao da propriedade também provocam a sua reagdo social, dai que surge precocemente na Idade
Moderna o ideal socialista de justi¢a social. Para Durkheim (Le Socialisme,1896), o socialismo

seria como um ideal de organizagao social que refreia os impetos individualistas.

O individual e o coletivo devem se harmonizar em uma composicao de interesses - € nao se
anularem. Para que um direito ndo se sobreponha a outro deve haver uma abordagem totalizante da
realidade, de forma que se transcendam as equagdes reducionistas. E esta abordagem proto-holistica
comegou a ser elaborada dentro de uma corrente de pensamento juridico chamada de teoria do
direito social, ja desde o século XVI, na Europa. Tivemos entdo o movimento socialista de
reivindicagdes de justiga social em paralelo com o desenvolvimento doutrindrio de uma teoria do
direito social, direito este que precede e ultrapassa as categorias reducionistas e exclusivistas do
direito privado e do direito publico, as unicas hodiernamente reconhecidas nos meios académicos de
ensino do atual Estado Moderno. Este direito social — Georges Gurvitch (L'Idée du Droit Social,
1931) - vem de longa linhagem de juristas modernos fundados em direitos plurais ou nao-estatais,
baseados nos costumes e nos contratos, ou seja, trata-se da auténtica lei comum (COMMON LAW).
Nao aquela hoje formalizada em instituicdes estatais dos paises anglo-saxonicos, mas sim a
auto-regulamentacdo e distribuicdo de Justica que havia dentro das coletividades politicamente
organizadas anteriormente ao Estado Moderno, tal como documentado no cléassico 'A Ajuda Mutua'

de P. Kropotkin.

O fato ¢ que o Direito Social, iniciado no século XVII segundo Gurvitch (opus cit.), teve a
sua expressao mais bela, pujante e efémera no Poder Soviético, no curso das Revolugdes russas de
1905 e de 1917, ainda que tenha sido totalmente descaracterizado e esvaziado de efetivo poder no
curso da Guerra Civil concluida em 1921 pelos golpistas bolcheviques. A partir dai, impressionado
pelos eventos de 1917, o movimento socialista deixou de vez o mutualismo economico do seu
programa econOmico original para abracar as teses estatistas, passando assim, o movimento

socialista, a confundir-se com os principios do marxismo vitorioso. Por outro lado, os juristas



burgueses, ou melhor os seus patrdes, amedrontados com a forga revolucionaria do direito social
que emerge dos conselhos populares (sovietes), langam uma cortina de esquecimento sobre a
doutrina do direito social, sendo que a ultima expressdo de envergadura desta doutrina ¢ a obra de
Georges Gurvitch. Em 1917, Gurvitch ja era professor de Direito na Russia, e para ndo falecer
precocemente (morreu em 1965 na Francga), escreveu o livro 'O Excluido da Horda', dando ali os

motivos de ter trocado a Filosofia do Direito pela Sociologia Juridica.

Desta feita, o Direito que embasa o nosso trabalho deixou de ser estudado no momento em
que passa a existir entre os governantes um temor de um direito emancipatorio, que dota o
socialismo de eficazes resultados. O sistema sé reconhece o direito publico enquanto o direito
individual da pessoa publica e o direito privado. O direito social € anterior aos direitos individuais e
ndo deve se contrapor ao direito individual, sendo que o direito social somente prevalece sobre o

direito individual sob condigdes especificas.

PRAXIS

O trabalho nao deve ser mercantilizado na forma do assalariamento. Pois, sendo um bem
comum ele pertence a todos que participam da sociedade e de coletividades especificas de trabalho
porque ele ¢ sempre uma expressao coletiva, ndo pode ser alienado como algo somente individual.
Porque ninguém aprende oficio algum do nada. Para tanto, precisa do ensino e do reconhecimento

dos demais profissionais de oficio que sdo os detentores do conhecimento de oficio

Para revelar este direito social que vem das assembleias e ndo depende do Estado para ser
reconhecido, porque ele ndo se baseia na Constituicdo nem nas Leis, mas sim nos costumes € nos
contratos, mormente os contratos coletivos, propomos a reconstru¢do da propriedade coletiva
produtiva. Nao existe entre nds proibicao para a propriedade coletiva, que sdo, por exemplo, os
condominios. Entretanto, ela ndo pode ser produtiva.. Um dos primeiros atos da Revolugdo
francesa foi proibir que propriedades coletivas praticassem comércio como forma de sentenciar a
morte as entdo moribundas comunas francesas, que deixaram de ser coletividades produtivas
geradoras de seus direitos para serem meras subdivisdes administrativas (municipalidades). Assim,
ainda entre nds (Brasil), o Condominio pode emitir recibo, mas ndo pode, por exemplo, vender seu
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lixo com emissdo de nota fiscal. A Lei de 1908, ainda estd 14, ¢ uma excrescéncia do regime



burgués. A legislacao foi paulatinamente impedindo que sociedades de pessoas, como o condominio
ou copropriedade, exercessem atos de comércio, sendo que hoje o direito comercial reconhece
como empresas apenas as sociedades de capitais. A excegdo, enquanto sociedade de pessoas, que
confirma esta regra sdo as cooperativas. Também ndo hé proibicao legal de reivindicarmos o bem
comum sobre 0s recursos naturais, ou seja, sobre a terra, o que seria, em esséncia, a reconstrugao da
comuna. Nao obstante, ndo existe também previsibilidade legal para a comuna. A lei a ignora e
indiretamente a proibe, ao negar o reconhecimento como pessoa coletiva produtiva a coletividade

que detenha em condominio determinados meios de produgao.

Por isso, em abril de 2016 fundamos a Associagdo Mutual TERRA COMUM

(www.propriedadecoletiva.org). As Mutualidades que existem em outros paises latinos sao

entidades tradicionais, mormente vinculadas a uma determinada categoria profissional ou social.
Possuem uma organicidade porque sdo pessoas que convivem e assim se organizam para a
facilitagdo mutua de beneficios, tais como auxilio odontologico ou funeral. Elas ndo apresentam
um carater revolucionario. No maximo elas conseguem prestar por valores menores ¢ qualidade
superior os mesmos servigos prestados por outras organizagdes publicas ou privadas. Por exemplo:
as cooperativas de crédito no Brasil que também cobram juros como os bancos, mas conseguem

cobrar tarifas mais baixas, além de distribuir os seus lucros entre os seus usuarios associados.

Fizemos a fundacdo da associagao mutual, apenas com uma duzia de associados e ficamos
nesta mingua de interessados porque o movimento das ecovilas no brasil ndo despertou para a
reconstru¢do da propriedade coletiva através do fundo mutual. Nosso estatuto permite fazer todo
tipo de servico de ajuda mutua tradicionalmente prestado pelas mutualidades mundo a fora. Nossa
preocupagdo ndo € o sucesso institucional de nossa Mutual enquanto prestadora destes servicos.
Nosso objetivo ¢ fornecer as ferramentas para abolir aqueles trés mercados nefastos de falsas
mercadorias, que sdo impassiveis de serem separadas do processo produtivo (vide o topico anterior,

TEORIA).

Esta ferramenta ¢ por exceléncia o Fundo Solidario para o auto financiamento de
empreendimentos coletivos. Empreendimentos que gerem renda para satisfazer as necessidades
individuais, quanto a necessidade da coletividade devolver o que recebeu em mutuo, ou seja, uma
equivaléncia em relagdo ao valor dos meios recebidos através do fundo. Todo fundo solidario tem

um regulamento geral aplicavel a todos os fundos.


http://www.propriedadecoletiva.org/

Para antecipar ou precipitar este processo de emancipacdo coletiva, eu tomei a decisdo
individual de comprar uma propriedade de 17,5 hectares em Sdo Joaquim (Santa Catarina, Brasil),
para ser a primeira terra a ser coletivizada. Temos uma guilda ja funcionando. Ali, através do
contrato coletivo, teremos o primeiro fundo solidario para auto-financiar a cooperativa estruturada
naquela terra. A cooperativa através do financiamento deste fundo adquire a terra. Trata-se de
cooperativa dona dos meios de produgdo sob a féormula juridica dada pela Lei 12.690/2012. Integral
porque segue o triplo principio de gerar renda, ser um local que tem espago de moradia para parte
dos cooperados, € se propor a ser um espago de cura. Terapéutico nao s6 por dispor de terapias
holisticas para o cuidado da saude, mas por buscar o resgate da sacralidade com a terra, ou seja,
produzir para o bem comum, produzir também para o mercado mas ndo incorrer em nenhum
processo reducionista ou alienante para ganhar o necessario dinheiro. Por exemplo, poderemos ter
uma queijaria artesanal, mas para vender de “porta fechada”, apenas para pessoas amigas da
coletividade, pois para vender no mercado de forma oficial teriamos que incorrer em diversos
procedimentos degradantes, seja a saide do produtor ou do consumidor, seja a qualidade do

produto.

Cada grupo, interessado em constituir um coletivo produtivo € soberano para, através da
associacdo mutual, propor a constitui¢do via contrato coletivo do seu fundo de autofinanciamento e
estipular seus critérios e metas. Basta seguir o regulamento geral para todos os fundos, com doze
principios dos quais ndo se pode fugir. Sendo fundamental a devolugdo dos recursos individuais
investidos. A ndo devolucdo destes implica na obrigacdo legal da gestora do fundo, a Mutual,
requerer a liquidagdo do empreendimento soliddrio inadimplente, de forma que todos os seus
recursos sdo sequestrados para a satisfagdo do interesse individual dos investidores. A garantia do
investidor ¢ o patrimonio auto financiado, sob a forma da alienacao fiducidria, uma vez que tudo
que ¢ comprado com recurso do fundo, em beneficio da cooperativa, € feito pela Mutual e em nome
da Mutual, até que efetivamente se transfira a propriedade com a integral devolugdo do mutuo. Em
caso de malogro do empreendimento, o investidor no fundo pode receber menos que o previsto, mas
jamais ficaria sem receber nada de volta. Entendemos que existem suficientes recursos em maos de
pessoas de classe média, em que pese o fato da maioria destas pessoas estar endividada. Afinal,
existe também uma parcela da classe média ndo s6é com valores disponiveis, mas também com
valores morais solidaristas, disposta a solidarizar uma parte dos seus recursos em troca de outros

valores mais transcendentes, como uma vizinhanca amiga que lhe dé a protecdo que ndo recebe do



Estado. Ou, por exemplo, dispdr-se a viver no campo com a companhia de pessoas que partilhem

1dénticos ideais.

Mutuo, ainda que institucionalmente nao praticado no Brasil, tem previsdo legal no Cédigo
Civil, é empréstimo sem juros de bem fungivel (substituivel). Ademais, contrato faz lei entre as
partes. Para tanto, para emprestar sem juros a longo prazo precisamos tdo-somente estabelecer uma

URYV (unidade referencial de valor).

Exemplo tipico de mituo ¢ o do colono que, com algo como um mesmo valor monetario
conseguiu dar um pedaco de terra aproximadamente igual para cada um dos seus filhos ao longo do
tempo, o colono foi dando um lote de terra de cada vez para cada um dos filhos, sob o compromisso
de que o beneficiado somente receberia o titulo de propriedade da terra, com o qual poderia contrair
empréstimos e se fazer senhor dela, quando devolvido o valor equivalente ao pago pela terra
convertido ao preco da cotacdo diaria do quilograma de porco em pé em determinada praga com
grande liquidez (procura) pelo porco em pé (Chapeco, Santa Catarina). Entdo, o colono comprava
uma terra, cedia a um filho, este se esforgava em devolver a equivaléncia do que foi pago por sua
terra, para receber o titulo da propriedade, e com o valor devolvido o pai comprava o lote de terra
subsequente para outro filho, e assim sucessivamente, até que beneficiados todos os filhos. Por fim,
o velho pai pode gastar o valor devolvido pelo filho cagula como um complemento previdenciario

da sua merecida aposentadoria.

A Mutual, detentora de personalidade juridica (CNPJ), faz a gestdo do fundo. Quem
administra o fundo é uma comissdo dos investidores, todos associados da Mutual. Todo servigo da
Mutual tem autonomia interna. As comissdes de gerenciamento de qualquer servico da Mutual sdo
compostas por pessoas beneficiadas pelo servigo, que também fazem sua administragdo. E a
comissao de administragdo interna do fundo somente recolhe o dinheiro prometido por cada
investidor quando atingida a meta financeira daquele fundo, uma vez que a finalidade ndo ¢ manter
recursos em nome da associagdo, mas esta agir como uma intermedidria destes. Cada grupo ¢
soberano para escolher a sua URV e para definir a sua meta financeira. Por sua vez, a Mutual,
quando atingida a meta de determinado grupo e recolhido em seu nome os recursos individuais
prometidos, nos termos do contrato coletivo constituinte deste determinado fundo, celebra o
contrato particular de promessa de compra e venda e de cessdo de crédito mutual entre si (Mutual) e

o empreendimento solidario (cooperativa ou associagdo de produtores) nascente.



A parte de condigdes facilitadas para os fundadores de nossa cooperativa pioneira em Sao
Joaquim, ficou fixado em R$ 15 mil a quantia minima de investimento no seu fundo solidario para o
investidor ter direito ao lote de posse individual, sendo todos os lotes de aproximadamente mil
metros quadrados. Nosso grupo reconheceu a disponibilidade de vinte lotes de posse naquela
propriedade de 175 mil m?, de forma que até o presente momento ja se encontram distribuidos oito
lotes de posse, mais dois estdo reservados, todos para cooperados. Outros dez encontram-se
disponiveis para novos investidores, sendo condi¢do especifica de nosso fundo solidario (do seu
contrato coletivo constitutivo) ser a cooperativa beneficiada pelo fundo (auto financiada) a

responsavel pela admissao do candidato a investidor no fundo, sendo ele cooperado ou nao.

O investimento minimo no fundo, hoje, ¢ de R$15mil, isto para os lotes disponiveis
undécimo e décimo-segundo. Ha previsdo contratual para um aumento deste valor minimo,
passando para R$25mil nos lotes subsequentes e com um valor ainda superior para os ltimos lotes
disponiveis, sendo o preco indicado pela cooperativa beneficiada pelo servico mutual. Ha também
previsdo contratual na constituigdo do fundo, que a entidade beneficiada (cooperativa) pode
disponibilizar mais lotes além dos vinte inicialmente previstos, bem como, pode ela reter a entrada
no fundo de novos investidores, de forma a distribuir menos que os vinte lotes previstos. Cada lote
destes representa um direito de posse individual perpétua, inalienavel (transferivel apenas a quem
for aceito pela promitente proprietaria — a cooperativa) e transferivel a um herdeiro, caso também

este sucessor seja admitido pela cooperativa.

A URV que escolhemos - o ouro - ¢ imune a crise cambial e objeto de alguma restri¢ao
ideoldgica, pois apresenta uma grande oscilagdo no seu preco, mas em prazos longos (ciclos de 20
anos) o seu preco se revela detentor do mesmo valor relativo ao conjunto das demais mercadorias,
uma vez que ¢ secular a expressdao “o seu peso em ouro” como a quantidade de gramas em ouro,
correspondente ao peso médio de um homem adulto, ou seja, 70 kg, para uma pessoa nao ter
preocupacdes financeiras para toda uma existéncia. Ademais, como o ouro tem idéntico valor em

todas pracas do mundo, o seu uso como URV ¢ imune a crises cambiais.

A mutual, enquanto associagao civil do tipo clube de servigos de ajuda muatua, ¢ um modelo
que assume uma personalidade juridica eficaz para cumprir seus objetivos. E outras pessoas podem

fazer as suas proprias associagdes mutuais. Esperamos, contudo, que a nossa entidade mutual possa



prestar servigos de ajuda mutua em todo o territério nacional, sejam ou ndo fundos para o

autofinanciamento de empreendimentos solidarios.

No caso da minha aquisi¢ao individual da terra de 17,5 hectares, eu a comprei por R$450mil
e tenho feito investimentos neste imdvel (tudo documentado) até o meu limite pessoal de R§500mil,
investimento este que em coletivo foi aceito neste referido fundo por este valor. De forma que, por
ter aplicado no fundo — em terra e equipamentos e melhorias que a guarnecem — R$500 mil recebi o

direito ao nono lote de posse individual dos 20 previstos no contrato de constitui¢do deste fundo.

Destes R$500mil investidos, como investidor mutualista, pretendo receber de volta o
equivalente a R$497mil, porque R$3mil sdo separados de todo investimento no fundo solidério, que
concede o direito a um lote de posse para o custeio dos custos administrativos do fundo.
Basicamente sero custos com escrituragdo, tarifas bancarias, imposto de transmissdo de bem
imovel e as despesas burocraticas com a compra dos bens indicados pela cooperativa para a sua
equipagem. Como sdo previstos 20 lotes, esta previsto a entrada de R$60mil para este custeio, ao
longo de toda a duragdo do fundo. Havendo déficit a gestora do fundo, a Mutual, ¢ solidaria na
forma do seu estatuto para cobrir os gastos excedentes e, posteriormente, deverd chamar os
investidores neste fundo para o rateio, também igualitario, independente da quantia investida no
fundo, da diferenca apurada. Havendo sobra destes valores reservados para custos operacionais, eles
serdo incorporados ao patriménio da gestora segundo o principio da Mutualidade: ela nao distribui
sobras como as cooperativas, mas incorpora ao seu patrimonio o resultado liquido positivo de seus

servigos para a melhoria destes.

O rateio dos custos ¢ igualitario porque o principio €:quem coloca mais dinheiro abre espago
para quem nao aplicou nada. Vai ter espaco para cooperados que nao ponham dinheiro nenhum, mas
serdo admitidos no interesse da cooperativa, nao no interesse individual. No caso do cooperado com
direito de posse, ele tera 4 fontes de ganhos: a renda do seu trabalho como cooperado, a exploragao
econdmica do seu lote individual, a devolu¢do do fundo e eventualmente trabalhar fora para a
comunidade como profissional. Assim a pessoa com mais recurso material e geralmente mais idade
poe dinheiro para a mogada trabalhar e ter sua moradia saudavel, devolvendo depois o dinheiro que

proporcionou isso, ou seja, devolvendo o recurso para que quem financiou possa usufruir.

Voltando a este meu investimento pessoal de R§500mil: separados os R$3mil que ndo sdo

devolvidos, os R$497mil serdo convertidos em valor equivalente em ouro 24 quilates do mercado



de balcao da BOVESPA (cotagdo diaria), que no dia que escrevo fechou em R$122. Ao recepcionar
em seu fundo solidario este meu investimento de R$500mil, a Mutual gestora me concede o direito
de haver futuro (direito contratual de receber em moeda oficial) uma quantia monetaria equivalente
a 4.073,77 gramas de ouro, que, tudo conforme contrato coletivo de adesdo de constituicdo do
fundo, ser-me-a0 devolvidos no prazo de 12 anos, depois de 3 anos de caréncia para permitir a

estruturacdo financeira da entidade auto financiada.

Para diminuicdo dos custos nosso contrato prevé que a cooperativa devolverd o mutuo
recebido em 48 prestagdes trimestrais. Assim este meu investimento em equivaléncia a 4.073,77
gramas de ouro também sera devolvido em 48 prestagdes e pagos, obviamente, em moeda nacional
oficial, o que na pratica constitui em um auténtico investimento em previdéncia privada lastreada

€m ouro.

Os 3 anos de caréncia para a entidade beneficiada ¢ o periodo para a entrada de investidores
no fundo e, consequentemente, a distribui¢ao dos lote de posse disponiveis na propriedade coletiva.
O investidor pode optar por nao receber o beneficio do lote de posse, no caso nao terd que pagar a
taxa de custeio administrativo de R$3mil e o seu investimento assemelhar-se-a4 a um investimento
em fundo de aplicagdo em ouro, com o diferencial que o mesmo se destina exclusivamente para o

financiamento de um empreendimento solidario.

Nossa propriedade em coletivizagdo esta funcionando ja na pratica como um coletivo, com
moradia e alimentagdo em comum e caixa comum proprio. Ja temos algumas incipientes atividades
econdmicas em execu¢do (produg¢do de bocashi — adubo fermentado organico - e oficina de
producdo de yurtas — tradicional habitacdo desmontavel mongol), fixamos uma meta financeira
modesta, de cerca de R$20mil em dinheiro liquido disponivel no fundo, a ser obtido com a
distribuicao seguinte dos lotes de posse disponiveis undécimo e do décimo-segundo. Dai sim
proceder-se-a a celebracao (assinatura) do CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
E DE CESSAO DE CREDITO MUTUAL entre a Mutual gestora do fundo e a nossa cooperativa

integral.

Hoje, a nossa cooperativa encontra-se em formaliza¢cdo, ndo dispde ainda de personalidade
juridica para ser promitente compradora, sequer dispde dos recursos em nosso fundo para se
transferir a propriedade da terra para a associagdo mutual, pois, somente assim ela podera celebrar a

venda. No momento, o contrato coletivo de adesdo ao fundo solidario encontra-se em elaboragao,



encomendado para a Mutual pelo nosso coletivo: uma guilda ou cooperativa informal que opera na

terra comprada em Sdo Joaquim.

Precisamos ter formalizada a cooperativa integral de trabalho, bem como registrado em
cartorio de titulos e documentos o nosso contrato de constitui¢do do fundo solidario assim que for
atingida a nossa meta financeira, de forma que, havendo livre em caixa do fundo uns R$20mil, seja
imediatamente celebrado entre Mutual e Cooperativa o CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA E DE CESSAO DE CREDITO MUTUAL que impde obrigagdes a ambas as

partes.

Por recomendagdo do Estatuto da nossa Mutual, a nossa Cooperativa tera disposicdo em
Estatuto de AUTO DISSOLUCAO AO MOMENTO DE AQUISICAO DA PROPRIEDADE DA
TERRA que constitui o seu principal meio de producdo. Ou seja, tdo logo se cumpra o contrato de
promessa de compra e venda, com a devolu¢do integral do mutuo, o titulo de propriedade da terra
(dominio) ¢ transferido para a cooperativa e a cooperativa se auto dissolve enquanto personalidade
juridica de direito individual, mas continua a sua vida social € econdmica como comunidade
organizada e produtiva, ou seja, como comuna restaurada, o que forcard um reconhecimento
enquanto tal por parte das autoridades. Nossa disposi¢ao ¢ de proceder a uma cerimonia publica de
queima da escritura do imével assim que seja registrada a propriedade em nome da cooperativa, e,
em ato continuo, se proclame e se proceda a auto dissolugdo da mesma. O objetivo aqui € a
definitiva retirada daquele imével do mercado imobilidrio, na pratica jamais voltara ao circuito
comercial sendo tratado como mercadoria. Assim estaremos impondo um fato normativo ao Estado
que ndo reconhece a comuna, haja visto que uma cooperativa que se auto dissolve e continua
operando, inclusive no mercado, ¢ de fato uma comuna restaurada. O direito social ¢ baseado em
fatos normativos, que ¢ o fato sociologico que transcende as questdes materiais € € o substrato

material do direito social.

Como dito, a nossa meta financeira para a celebragdo dos contratos em gestagcdo ¢ modesta,
e, ja se encontram distribuidos entre cooperados fundadores 8 lotes de posse € 0 nono e o décimo
lotes estdo reservados para investimentos no fundo solidario em terra. De forma que dos 20 lotes
previstos sobram 10 para investimentos em dinheiro no fundo solidario. Somente quando
distribuidos todos os lotes disponiveis ¢ que estara fechada a conta do mutuo e saberd a cooperativa

quantos gramas de ouro em equivaléncia a cotac¢do didria em real devera devolver para a Mutual,



para que esta, por sua vez, devolva aos investidores. Caso aparecam e sejam admitidos pela
entidade beneficiada (cooperativa) investidores com altos volumes para aplicagdo, estes recursos
serdo empregados na compra de mais terras nas adjacéncias (ndo necessariamente imoéveis
contiguos) para que a cooperativa possa abrir mais vagas de trabalho para cooperados (residentes ou
ndo). E para que nestes novos imdveis sejam abertas novas disponibilidade de lotes de posse (para
cooperados ou nao), formando-se assim, eventualmente, desdobramentos do nosso fundo solidario
original (fundo 2, 3, etc). A quantidade de residentes depende da quantidade de recursos investidos,
uma vez que maior infraestrutura implica em maiores condi¢des para acomodar e fazer produtivas

mais pessoas em consonancia com a sustentabilidade integral do espaco.

Entretanto, o cenario que se desenha € tdo modesto quanto a nossa presente meta financeira,
de forma que provavelmente pouquissimos investidores que vierem a ser admitidos em nosso fundo
terdo a generosidade, conjugada com a disponibilidade, para aplicar no fundo mais do que 0 minimo
exigido para a concessao de um lote de posse. Desta feita, havendo 10 lotes de posse ainda
disponiveis, nosso calculo ¢ que provavelmente teremos ao longo dos 3 anos de prazo para a

formagao do nosso fundo solidario um investimento de cerca de R$500mil em terra e mais uns

R$150mil, somando assim um fundo solidario de R$650mil.

A cotacdo de hoje, subtraida a taxa operacional de R$3mil para cada beneficio de lote de
posse distribuido, seria algo no fundo como R$590mil a ser convertido em valor de ouro e
devolvido no prazo de doze anos, ou seja, 4.836 gramas divididas em 48 prestagcdes trimestrais, o
que daria pouco mais de cem gramas por prestagdo, equivalente hoje a R$12.200 por trimestre
(R$4mil/més). Tal parcela esta razoavel dentro do or¢gamento de uma cooperativa minimamente
estruturada como pretendemos. Ademais, nosso contrato de fundo solidario estabelece que o
contrato de cessdao de crédito mutual vai prever uma escala crescente da quantidade de mutuo a
devolver em cada prestacdo porque se deduz que quanto mais antiga a cooperativa melhor
estruturada ela estara para cumprir sua obrigagdo. Assim, no caso da cooperativa dever para a
Mutual 4.800 gramas de ouro em 100 prestacdes, serdo: 20 prestacdes iniciais de 60 gramas, 20
prestacdes seguintes de 80 gramas, 20 prestacdes subsequentes de 100 gramas, mais 20 prestacdes
de 120 gramas, e, por fim, 20 prestagoes de 140 gramas, o que, somadas, totalizam as 4.800 gramas
devidas. Toda relacdo mutualista obedece as equagdes de reciprocidade. Nada ¢ imposto e sim

acertado. Mais aqui sempre vai implicar em menos acola.



Eventualmente, findo o prazo de caréncia, iniciada a devolugdo do mutuo, as sobras da
cooperativa serdo menores, o que pode fazer que muitos cooperados ndo investidores do fundo
considerem economicamente inviavel a sua permanéncia na cooperativa frente a uma remuneragao
restrita as horas de trabalho prestadas no més (que ndo podem ser inferiores ao valor hora do piso
salarial da categoria — Lei 12.690/12), acrescidas de mais minguadas ou inexistentes sobras de fim
de ano. Entretanto, restardo trabalhando na cooperativa, que deve estar eficientemente produtiva, os
cooperados investidores, pois estes vao trabalhar para pagarem a si proprios a devolugdo do mutuo
deles mesmos. Creio que isto ndo ¢ uma deficiéncia do projeto, pois, além do cooperado nao
investidor poder compreender que o beneficio que ele tem da cooperativa ndo ¢ apenas a renda,
também ndo havera, como dito aqui, um excesso de investimento, de forma que a maior parte das
vagas para cooperados serdo ocupadas por cooperados também investidores. Nossa proposta ¢ a da
restauracdo da comuna tradicional, e esta, tradicionalmente foi retratada como um espaco

contraditorio de liberdade (trabalho livre sobre bens comuns) e de servidao (obrigacao de trabalhar).

Nao obstante, estamos preparando Estatutos para que nossa cooperativa, além dos dois
fundos legais e obrigatérios previstos na Lei Geral das Cooperativa — Lei 5.764/71 (o fundo reserva
e o fundo de educacgdo e saude), tenha também dois outros fundos facultativos. O primeiro, de
equalizacdo da massa salarial (da remuneracdo paga no més para as horas prestadas pelos
cooperados). Outro, para a amortizacdo do mutuo, de forma que mesmo durante a caréncia de 3
anos seja formada uma poupanga para o pagamento confortavel das prestagdes de devolugdao do

mutuo.

O cooperado ndo ¢ obrigado a trabalhar. Contudo, se mora na cooperativa ocupando as
instalagdes comunitarias da cooperativa e para tanto paga uma taxa de ocupagdo individual, serd
estabelecido uma pré-contratacdo mensal de horas de trabalho para a cooperativa. A Cooperativa de
trabalho tem a exigéncia legal de remunerar as horas prestadas no més de acordo com a legislacao
trabalhista aplicada a empregados, o valor da hora prestada ndo podera ser inferior ao valor da hora
de trabalho remunerada com base no salario minimo, o que hoje implica em algo proximo de R$9 a
hora. Entretanto, ai também tem a previsdo legal de um prazo de caréncia para a cooperativa

satisfazer este direito.

Ademais, uma pessoa pode ser investidora no fundo — aceito pela cooperativa para morar

dentro da cooperativa - e ndo ser cooperado. Dai haverd uma taxa semelhante a de um condominio



para a cooperativa, pois esta, como proprietaria, ¢ contratualmente obrigada a fornecer as condigdes
de acesso do lote de posse a dgua encanada potavel, eletricidade e descarte ecoldgico dos residuos
solidos e liquidos. Em suma, teremos cooperado investidor e cooperado ndo investigador, residente
(que paga taxa de ocupacdo) ou nao. Além do investidor ndo cooperado residente (que paga taxa de

manutenc¢do similar a condominio) e investidor cooperado nao residente.

Como dito, se a cooperativa der certo a sua terra sai do mercado imobilidrio. E isso s6 ndo
acontece se a cooperativa nao funcionar, e, por forca do contrato a mutual tiver o dever de liquidar a
cooperativa esquartejando assim o seu patrimdénio para devolver o dinheiro que sobrar para os

investidores, que vao ter algum prejuizo, mas que nado sera total.

CONCLUSAO

A percepcdo que o melhor caminho para a reconstru¢do da propriedade coletiva ¢ a
conversdo da propriedade individual em coletiva para a posterior reconversdao desta naquela, e que
ja temos entre alguns de nods os recursos necessarios para fazé-lo, ¢ como o movimento quadruplo
da teoria da funcdo do orgasmo de Wilhelm Reich: tensdo que gera carga, que gera descarga e que
assim gera o relax. TENSAO - CARGA - DESCARGA - RELAX. Momento de tensdo quando a
propriedade individual se converte em coletiva no fundo solidario, carga quando a Mutual
autofinancia o empreendimento, descarga quando a cooperativa devolve o dinheiro para a Mutual, e
relax quando a Mutual reconverte em propriedade individual o recurso aplicado. Para o investidor, o

maior lucro € viver na propriedade coletiva com recursos suficientes para oportunizar o seu

trabalho produtivo e entre vizinhos que ajudou a escolher.

Observados os 12 principios, deve se ter fundo solidario ao gosto de cada grupo. Pode haver
um fundo coletivista, ou seja, sem direito de posse individual. Entretanto, sob o compromisso da
conversao da propriedade individual com a reconversao da maior parte desta novamente em
individual, acredito que haverd maior adesdo de investimento. Ademais, todo investidor vai
participar direta ou indiretamente da administragdo do seu fundo. O principio nuclear ¢ o sagrado
respeito a propriedade individual desde que sob o compromisso de abolir juros, salarios e aluguéis
para gerar a propriedade coletiva, que assim busca superar o capitalismo dissolvendo a figura do

patrao e do empregado.



RESUMO DOS DOZE PRINCIPIOS PARA TODOS OS FUNDOS
SOLIDARIOS DESTA ASSOCIACAO MUTUAL TERRA COMUM:

I - Livre adesdo, desde que associado a Mutual e em consonancia aos critérios objetivos de selecdo estipulados pela
entidade beneficiada que contrata o seu fundo de autofinanciamento, dos investidores membros de cada fundo solidario

gerido pela Mutual, adesdo esta que se da por contrato coletivo;

IT - Aceita pela Mutual a proposta de constitui¢do de um fundo por parte de um grupo de associados, o seu respectivo
contrato coletivo de constitui¢do ¢ elaborado pela comissdo interna designada para administrar esse fundo e ¢ assinado
pela gestora (Mutual) e demais participantes (associados investidores), sendo este contrato registrado em cartdrio para

os seus devidos efeitos legais frente a terceiros, e, quando atingida a meta financeira prevista por este fundo,

recolhem-se os valores investidos (transferéncia da propriedade individual para a propriedade comunal do fundo, na

pessoa da Mutual) e imediatamente celebra-se o contrato de promessa de compra ¢ venda /ou de cessdo de crédito

mutual entre a Mutual gestora do fundo e a entidade autofinanciada prevista no contrato de constituicdo deste fundo
solidario;

I - Autofinanciamento do empreendimento beneficiario do fundo solidario pressupde que a maior parte dos

investidores no fundo solidario se dispde a fazer parte ativa do empreendimento beneficiario, empreendimento este que,
em consonancia ao topico XII abaixo, compromete-se com a autogestdo do empreendimento, de forma que, o

empreendimento a ser beneficiado abre mdo da faculdade legal de contratagdo permanente de trabalho subalternizado

(mao de obra empregada);

IV - A entidade autofinanciada beneficiaria e contratante do mutuo, prevista no contrato coletivo de constitui¢do do
fundo solidario, devera ter personalidade juridica e capacidade econdmica para assumir legalmente o compromisso de

devolugdo do mutuo;

V - Compromisso da restauracdo da comuna: compromisso formal da entidade autofinanciada promover, quando do
recebimento da escritura publica de dominio do imovel, a cerimdnia publica de queima deste documento, simbolizando

assim a aboli¢do da propriedade individual sobre os recursos naturais (terra);

VI - Alienagdo fiduciaria de todos os bens adquiridos com recursos dos fundo solidario em nome da Associagdo Mutual
e em proveito e em posse da entidade autofinanciada contratante do mutuo, que procederd a transferéncia da

propriedade definitiva a contratante somente quando da integral devolugdo do mutuo contratado;

VII - Livre proposi¢do do grupo de associados interessado na constitui¢do de um fundo especifico dos seus critérios
objetivos e subjetivos para a participacdo neste fundo, cabendo a Mutual, caso aprovada a proposta, a publicagdo de
edital correspondente a este fundo, contendo estes propositos e a designagdo da respectiva comissdo de administragado

deste fundo;



VIII - Penalizagdo administrativa e judicial, contratualmente prevista, do associado mutuante que deixa de cumprir o
seu compromisso de aportar determinada quantia ao fundo solidario quando chegado o momento de transferir para a

Associag@o Mutual gestora do fundo o recurso comprometido (atingida a meta financeira do fundo);

IX - Cada grupo proponente de fundo solidario adota livremente a unidade referéncia de valor (URV) de sua preferéncia

para a atualizag¢do dos valores investidos no fundo;

X - Reteng@o em favor da entidade gestora do fundo (Mutual), para cobrir os custos operacionais do fundo, de uma
parcela dos valores investidos no fundo, que sera fixa ou percentual, percentual no caso do empreendimento econémico
solidario autofinanciado ser do tipo "comunista" (sem lote de posse individual para o investidor), fixa no caso do

empreendimento autofinanciado ser do tipo "mutualista" (com lote de posse individual ao investidor);

XI - Autonomia administrativa e contabil do fundo solidario, sob a solidariedade e responsabilidade juridica da entidade
gestora, a Mutual, que, no curto prazo, se encarrega de cobrir eventuais desequilibrios financeiros entre os custos
operacionais do fundo e as reservas retidas sobre este fundo para cobrir 0os gastos com os seus custos operacionais,
devendo ainda a Mutual promover em médio e longo prazo o equilibrio financeiro de cada fundo, chamando assim os
seus beneficiarios investidores para o rateio proporcional ou igualitario das diferencas apuradas, conforme prévia

previsdo neste sentido estipulada no contrato coletivo de constitui¢do daquele fundo;

XII - Autossustentabilidade integral do empreendimento econdémico coletivo solidario autofinanciado por fundo gerido
pela Mutual, visando a superagdo do capitalismo em consonancia ao art. 28 do Estatuto Social da ASSOCIACAO
MUTUAL TERRA COMUM: Da Transcendéncia dos Objetivos da Associacdo Mutual. A Associagdo, no exercicio da
sua atividade, respeita a acdo do Estado nos termos da legislag@o. Entretanto, ndo abre médo do seu proposito de, através
do exercicio da ajuda mutua, abrir caminho para a construgdo de ferramentas uteis para a edifica¢do coletiva de um
novo paradigma social, econémico, juridico-politico e espiritual pods-capitalista, baseado na Economia da Dadiva, ou
seja, na abundancia de recursos sinalizada na Natureza e no Universo inteiro conhecido, de forma a superar, cada vez
mais e o quanto for possivel, as relagdes de alienagdo dos fatores da produgdo, quais sejam: os recursos humanos na
forma do pagamento de salarios, os recursos creditorios na forma do pagamento de juros e os recursos naturais na forma

do pagamento de aluguéis ou rendas sobre o uso da terra.
Website: www.propriedadecoletiva.org

Grupo de Facebook: Propriedade coletiva posse partilhada.

www.facebook.com/groups/comunarestaurada
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